UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU THQ Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
S6: 564 /QD-UBND Phu Tho, ngay 27 thdng 3 nam 2024
QUYET PINH

Veé viée phe duyét phuong an diu gia va quyét dinh dau gia quyén sir dung
dat dé lwa chon nha dau tu thuc hién du an Khu nha & d6 thi Poan Két
tai phwong Gia Cam va phwong Minh Néng, thanh phé Viét Tri

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sia
doi, bé sung mét s6 diéu cia Ludt t6 chire Chinh phii va Ludt t6 chirc chinh quyén
dia phwong ngay 22/11/2019; Ludt Pat dai ngay 29/11/2013; Ludt Gid ngay
20/6/2012; Ludt Nha & ngay 25/11/2014; Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: sé 43/2014/NDP-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai; s6 44/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh vé gid dat; so 45/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung dat; s6 135/2016/ND-CP
ngay 09/9/2016 sira doi bo sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu
tien sir dung dat, thu tién thué ddt thué mdt nuéde; sé 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 swra doi, b6 sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pat dai; so 123/2017/ND-CP sua doi, bo sung mot s6 diéu ciia cac Nghi dinh
quy dinh vé thu tién sit dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuoc; s
148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh phii Sira déi, bé sung mét sé nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai; s6 12/2024/NP-CP ngay
05/02/2024 sira doi, bo sung mot s6 dzéu cua Nghi dinh s6 44/2014/NP- cpP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung ddt va Nghi dinh 0
10/2023/ND-CP ngay 3/4/2023 cua Chinh phu Sira doz b6 sung mot s6 diéu
ciia cdc nghi dinh hidng dan thi hanh Ludt Pat dai; sé6 99/2015/NP-CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét so diéu
ciia Ludt Nha 6; s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét va hwong dan thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Nha 6;

Can cir Thong tw sé 36/2014/TT- BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyen va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gid dat, xay dung,
diéu chinh bang gia dat, dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gia dat; Quyét
dinh so6 1351/2015/0P- BTNMT ngay 4/6/2015 ciia B Tai nguyén va Moi
trieomg vé viéc dinh chinh Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6
nam 2014 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong
phap dinh gia dat; Xdy dung, dzeu chinh Bang gid dat; Pinh gia ddt cu thé va tw
van xdc dinh gia dat; Théng tw sé6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bé Tadi



chinh huéng dan mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phi; Théng tw sé 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cia B Tai
chinh sira doi, bé sung mot sé diéu cia Théng tw sé6 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 huéng dan mét sé6 diéu cia Nghi dinh sé6 45/2014/ND-CP, ngdy
15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dat; Théng tw so
10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 sira d6i, bé sung mét sé diéu ciia Thong tw s6
76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia Bé Tai chinh hwéng dan mét sé diéu ciia
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cia Chinh phi quy
dinh vé thu tién sir dung dat; Thong tw sé 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia
Bo Xady dung huong dan thue hién mét sé ndi dung cua Ludt Nha ¢ va Nghi dinh
6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii quy dinh;

Can cir Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua By Tai nguyén va Moi truong va Bo Tuw phdp quy dinh viéc t6 chirc thyc
hién ddu gid quyén sit dung dat dé giao dat c6 thu tién s dung ddt hodc cho
thué dat; Théng tw 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia BY Tai chinh quy dinh
khung thii lao dich vu ddu gid tai san; Théng tw sé 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cua Bé Tai chinh quy dinh ché dg tai chinh trong hoat dong dau gid
tai san;

Can cir Quyét dinh s6 02/2019/0P- UBND ngay 28/02/2019 cua UBND
tinh Phu Tho ban hanh Quy dinh ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu
tién sir dung ddt hodc cho thué ddt trén dia ban tinh Phii Tho; Quyet dinh s6
6/2021/0D-UBND ngay 06/5/2021 cua UBND tinh Phu Tho vé viec Sita doi
Piéu 14 Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Phii Tho ban hanh kém thao Quyet dinh
s6 02/2019/0P-UBND ngay 27/2/2019 ciia UBND tinh Phii Tho; Quyét dinh sé
20/2019/QB-UBND ngay 18/12/2019 ciia UBND tinh vé bdng gia dat 05 ndm
(2020-2024) trén dia ban tinh Phii Tho; Quyét dinh sé 27/2021/0D-UBND ngady
21/12/2021 cita UBND tinh siia déi b6 sung mét sé diéu ciia Quy dinh ban hanh
kém theo Quyét dinh so 20/2019/0D-UBND ngay 18/12/2019 ciia UBND tinh vé
bang gid dat 05 nam (2020-2024) trén dia ban tinh Phii Tho;

Can cir Quyét dinh s6 3122/QD-UBND ngay 30/11/2021 ciia UBND tinh
Phii Tho vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ dé thi Poan
Két, phwong Gia Cam, thanh phé Viét Tri;

Can cir Quyét dinh so 1026/0P-UBND ngay 05/4/2022 ciia UBND tinh
Phii Tho vé viéc Quyét dinh chd'p thugn chu truong dau tw dw an Khu nha ¢ dé
thi Poan Két, phuwong Gia Cam, thanh pho Viét Tri;

Can cir Quyét dinh so 2439/0P-UBND ngay 19/9/2022 ciia UBND tinh
Phii Tho vé viéc thu hél chuyén muc dich su dung va giao dat cho T rung tam
phdt trién quy dat dé té chire dau gid quyen st dung dat lwa chon nha dau tw
thwe hién dw dn Khu nha ¢ dé thi Poan Két, phwong Gia Cam, thanh phé Viét
Tri, tinh Phu Tho;

Can cir Quyét dinh so 384/0D-UBND ngay 29/02/2024 ciia UBND tinh
Phii Tho vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung ddt ndam 2024 thanh phé Viét Tri,
tinh Phu Tho;



Theo dé nghi cia Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong (To trinh sé
113/TTr-TNMT ngay 18/3/2024),

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong 4an dau gia va quyét dinh ddu gia quyén st
dung dat dé lya chon nha dau tu thyc hién du 4n Khu nha & d6 thi Poan Két tai
phuong Gia Cam va phudng Minh Néong, thanh phé Viét Tri, cu thé nhu sau:

1. Tén phuong an, vi tri, dién tich va ha tang ky thuat; thong tin quy
hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung va du an dau tu:

1.1. Tén phwong dn, vi tri, di¢n tich, hg ting ky thudt

- Tén phuong an: Pau gia quyen str dung dat dé lya chon nha dau tu thuc
hién dy 4n Khu nha & d6 thi Poan Két tai phuong Gia Cam va phuong Minh
Nong, thanh phé Viét Tri.

- Vi tri: Khu dit d4u gid nim trén dia ban phuong Gia Cam va phuong
Minh Nong, thanh phé Viét Tri, tinh Pha Tho.

- Dién tich: Tong dién tich khu dat thyc hién du an da dugc thu hoi, chuyen
muc dich va giao d4t cho Trung tdm Phat trién quy dat dé thuc hién dau gid quyén
str dung dat 13 13.390,0 m2, trong do:

+Dit & do thi: 6.162,2 m%,

+ Pit cong trinh cong cong khac: 1.579,3 m.

+ Pit giao thong: 5.264,7 m2.

+ Pit thuy loi: 383,8 m?.

- Hi¢én trang ha tﬁng ky thuat: Khu dat dau gid chua dugc xay dung ha
tang k¥ thuat, nha dau tu trang dau gia c6 trach nhiém x4y dyng ha ting ky
thuat, cong trinh kién trac theo quy hoach, chdp thuan chu truong dau tu da
duogc phé duyét.

1.2 Théng tin quy hoach, ké hoach st dung dit, quy hoach xdy dwng
chi tiét va dw dn diu tw

- V& quy hoach sir dung dat: dugc phé duyét trong Quy hoach sir dung dat
giai doan 2021 — 2030 va ké hoach str dung dit nim dau cua quy hoach st dung
dat thanh phd Viét Tri, tinh Pha Tho tai Quyét dinh s6 2208/QD-UBND ngay
31/8/2021 cia UBND tinh.

- Vé ké hoach sir dung dat: duoc phé duyét trong Ké hoach st dung dat
nam 2024 thanh phé Viét Tri, tinh Pht Tho tai 384/QD-UBND ngay 29/02/2024
cia UBND tinh Phu Tho.

- Vé quy hoach xay dung chi tiét: Pa duoc UBND tinh Phti Tho phé duyét
d6 4n Quy hoach chi tiét tai Quyét dinh s6 3122/Qb- UBND ngay 30/11/2021
ciia UBND tinh Pha Tho vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
nha ¢ d6 thi Poan Két, phuong Gia Cam, thanh phonet Tri

- V& du 4n dau tu: Thuc hién theo chu truong dau tu di duoc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 1026/QD-UBND ngay 05/4/2022.

2. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat:

- Muc dich sir dung ddi voi dién tich dat dau gia: Dat o tai do thi: 6.162,2 m2.



- Hinh thtc sir dung dat dau gia: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung
dat d6i voi dién tich dat 6. Do6i véi dién tich dat khong dau gia (dat cong trinh
cong cong khac, dat giao thong, dat thiry loi) sau khi hoan thanh dy 4n chu dau
tu s& ban giao lai cho dja phuong dé quan 1y.

- Thoi han sir dung dat: Thoi han giao dat ¢ cho chu dau tu tring ddu gia
dugc xac dinh theo thoi han cua dy an; nguol mua nha ¢ gén lién véi quyén sur
dung dat dugc str dung dét on dinh 1au dai.

3. Dy kién thoi gian to chirc ddu gia: Du kién thoi gian t6 chic dau gia
quyén sir dung dat trong nam 2024.

4. Pbi twong, diéu kién dwgc tham gia diu gia, hé so' diu gia, tién dat
trudc phal nop khi tham gia dau gia:

- Déi tuong, diéu kién dugc tham gia ddu gia: T6 chirc, doanh nghiép su
dung dat dé thuc hién dy an dau tu kinh doanh bat dong san, c6 nganh nghé dang
ky kinh doanh phu hop, thudc d6i tugng duoc Nha nudc giao dat theo quy dinh
ciia Luat Pat dai 2013 va dép Gmg cac diéu kién theo quy dinh phap luat vé dat
dai, nha & va kinh doanh bat dong san déu c6 quyén dang ky tham gia dau gia.
Tuy nhién: Hai cong ty tr¢ 1én ¢6 so hitu chéo 1an nhau theo quy dinh cua phap
luat vé doanh nghiép thi chi dugc mét cong ty tham gia dau gia quyen sir dung
dat; dap (mg cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 ctia Luat Dat dai, khoan
2 va khoan 3 Piéu 14 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP; c6 don dé nghi duoc
tham gia ddu gia; c6 bao cdo du an dau tu phu hop; phai ndp tién dit trude bang

20% téng gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén st
dung dét; khong thudc dbi twong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cua phap
luat; dap ung diéu kién quy dinh cua phap luat Ve nha ¢ va phap luét vé kinh
doanh bat dong san d6i voi truong hop dau gia quyén str dung dat dé thuc hién du
an nha &, du an kinh doanh bat dong san khac; dugc S Tai nguyén va Moi
truong tinh Phu Tho tham dinh du diéu kién duoc giao dat theo quy dinh ctia Luat
Dat dai.

- Hb so tham gia dau gia: Hd so moi tham gia dau gia do T6 chirc dau gia
phat hanh. Nguoi tham gia ddu gia phai mua ho so tham gia dau gia, mirc thu cu
thé duoc quy dinh tai diém b, khoan 2 Diéu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC
ngay 15/5/2017 ctia B§ Tai chinh va cac quy dinh c6 lién quan khac.

- Tién dat trude: Ngudi tham gia dau gia phai nop tién dat trudc bang
20% tong gia tri khu dt tinh theo gia khoi diém dé déu gia quyén sir dung dat

(quy dinh tai Piéu 17a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
Phu (dugc stra ddi, bd sung tai khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh s6 10/ND-CP ngay
3/4/2023).

5. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia:

- Hinh thtrc dau gia: Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 40 Luat
Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cua Qudc hoi.

- Phuong thirc d4u gia: Phuong thirc tra gia 1én theo quy dinh tai Muc a
Khoan 2 Diéu 40 Luat DPau gia tai san s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cua
Québc hoi.



6. Chi phi, nguon kinh phi diu gia:

- Chi phi d4u gia: La cac khoan chi phi phuc vu cong tac du gia dugc quy
dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bo Tai chinh quy
dinh ché d9 tai chinh trong hoat dong d4u gia tai san va Thong tu 108/2020/TT-
BTC ngay 21/12/2020 ctia Bo Tai chinh Stra doi, bd sung mot sé didu cua
Thong tu 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh khung
thu lao dich vu dau gia tai san.

- Ngudn kinh phi: Do ngan sach Nha nudc cip.

7. Du kién gia tri thu va dé xuét sir dung:

- Du kién gia tri thu: La tién st dung déat do nguoi trang ddu gia ndp ngan
sdch Nha nudc.

- PBé xuat str dung ngudn thu dau gia: Nop ngan sach Nha nude va diéu
tiet, st dung theo quy dinh.

8. Pon vi dwoc giao t6 chirc thwe hién viéc ddu gia: Trung tim Phat
trién quy dat thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng.

9. Phwong thirc lwa chon don vi thue hién cudc ban dau gia: Pon vi dugc
giao t6 chirc thuc hién viéc dau gia lya chon don vi thyc hién cudc ban dau gia theo
quy dinh.

Piéu 2. Pon vj t6 chirc dau gia quyén sir dung dat co trach nhiém to chuc
dau gia quyén st dung dat theo quy dinh va Phuong an duoc duyét tai Diéu 1
Quyét dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky, ban hanh va thay thé
Quyét dinh sb 2536/QD-UBND ngay 26/9/2022 ctia UBND tinh. Chanh Vin
phong UBND tinh; Thu truéng cac co quan: S& Tai chinh, S& Tai nguyén va
Moi truong, S6 Tu phap, Sé K& hoach va Pau tu, Cuc Thué tinh, Kho bac Nha
nudc tinh, Trung tam Phat trién quy dat - S¢ Tai nguyén va Moéi truong; UBND
thanh phé Viét Tri, UBND phuong Gia Cam, UBND phuong Minh Néng va cac
don vi, c4 nhan c6 lién quan cin ct Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; KT. CHU TICH

- CT, cac PCT; ~anRHO CHU TICH
- CVP, cac PCVP; ; :
- Luu: VT, XD1, TN1 (1).

an Trong 1an ...,

Co quan: Tinh Pha Tho
Ngay ky: 27-03-2024 15:28:33 +07:00
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